
ผูเ้สยีภ ำษ ี

ฐานภาษี ผู้เสียภาษี และผู้จดัเกบ็ภาษี 

“ภาษีท่ีดิน ช่วยพฒันาท้องถ่ิน พฒันาชาติ” 

ฐานภาษี 

ผู้เสียภาษี 
ฐานภาษี 

ผู้จดัเกบ็ภาษี 

มูลค่า ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
ราคาประเมินทุนทรพัย ์

1.เจ้าของท่ีดิน/ส่ิงปลูกสร้าง 
2.เจ้าของห้องชุด 
3.ผู้ครอบครองทรพัยสิ์นหรือ
ท าประโยชน์ในทรพัยสิ์นของรฐั 

(ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง) 

1.เทศบาล 
2.อบต. 
3.กรงุเทพมหานคร 
4.เมืองพทัยา 

ระยะเวลาด าเนินการจัดเก็บภาษีที่ดินและส่ิง

ปลูกสร้าง 2566 

     การด าเนนิการ       ระยะเวลา 
1.ประกาศแจง้รายการท่ีดิน  มกราคม 2566 
2.ประกาศราคาประเมิน  มีนาคม 2566 
3.แจง้ประเมินภาษี   เมษายน 2566 
4.ช าระภาษี   มิถุนายน 2566 
5.ผอ่นช าระภาษี   มิถุนายน-สิงหาคม 2566 
6.แจง้เตือนภาษีคา้งช าระ  กรกฎาคม 2566 
   (งวดท่ี1ภายใน มิ.ย.66) 
7.แจง้ช่ือผูค้า้งช าระ (ทด.)  สิงหาคม 2566 

การยึดอายัด 
พน้ 90 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้เตอืน ให้ผูบ้ริหารทอ้งถ่ินมีอ านาจ 
ออกค าส่ังเป็นหนงัสือยึด อายดั และขายทอดตลาดทรัพยสิ์นของผูเ้สียภาษี 
เพื่อน าเงินมาช าระภาษีคา้งช าระ เบ้ียปรับ เงินเพิ่ม และค่าใชจ้่าย 
ห้ามยึด อายดั และขายทอดตลาดเกินกว่าความจ าเป็น 

การห้ามโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 
การจดทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรมโอนกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองใน 
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งจะกระท าไม่ได ้ เมือ่ปรากฏหลกัฐานจาก  อปท. วา่มี
ภาษคีา้งช าระ 
ยกเว้น กรณกีารขายทอดตลาดตามค าพพิากษาโดยกรมบงัคบัคด ี

ก าหนดให้ได้รบั 7 วนัหลงัจากวนัท่ีส่งไปด้วยไปรษณียต์อบรบั เว้นแต่พิสูจน์ได้ว่าไม่ได้รบั 

การช าระภาษีที่ดินและส่ิงปลุกสร้าง 
ติดต่อรับช าระภาษี ไดท่ี้ 

งานพฒันาและจดัเก็บรายได ้กองคลงั โทร.042490880 
ติดต่อขอเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์ในท่ีดิน หรือส่ิงปลูกสร้าง ไดท่ี้ 

งานพฒันาและจดัเก็บรายได ้โทร.042490880 
 
                 โดยจดัเตรียมเอกสาร ดงัต่อไปน้ี 

1.ส าเนาโฉนดทีด่นิ  2.ส าเนาทะเบยีนบา้น 
3.ส าเนาบตัรประชาชน  4.ใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร (ถา้ม)ี 

ยกเว้น 
• บา้นหลงัหลกั 1 หลงั 

- ส่วนของมูลค่าท่ีไม่เกิน 50 ลบ.  
ในกรณีท่ีเป็นเจา้ของบา้นและท่ีดิน 

- ส่วนของมูลค่าท่ีไม่เกิน 10 ลบ. ในกรณีท่ีเป็นเจา้ของ 
เฉพาะบา้น 

• ท่ีดินเกษตรกรรมของบุคคลธรรมดา 
- ไม่ตอ้งเสียภาษีใน 3 ปีแรก    
- ปีท่ี 4 เป็นตน้ไป ไดรั้บยกเวน้มูลค่าของฐานภาษีในแต่ละ อปท. 
รวมกนัไม่เกิน 50 ลบ. เป็นการถาวร 

• ทรัพยสิ์นของรัฐท่ีไม่ไดห้าผลประโยชน์  
    ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้พื่อประโยชน์สาธารณะ (รัฐ/เอกชน) 
• สหประชาชาติ  สถานทูต  ทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด 
ท่ีดินสาธารณูปโภค หมู่บา้นจดัสรร และนิคมอุตสาหกรรม 

ลดหย่อน 
• กิจการสาธารณะ เช่น โรงเรียน 
โรงผลิตไฟฟ้า สถานีรถไฟ ท่ีจอดรถโดยสาร สาธารณะ เป็นตน้ 
• ทรัพยสิ์นท่ีอยูร่ะหว่างพฒันาเพ่ือท าโครงการพกัอาศยัและ นิคม
อุตสาหกรรม (3 ปี ตั้งแต่ย่ืนขออนุญาต) 
• ทรัพยสิ์นท่ีเป็น NPA ของสถาบนัการเงิน (5ปี) 
• บา้นพกัอาศยัซ่ึงไดก้รรมสิทธ์ิมาจากการรับมรดก ก่อนท่ี พ.ร.บ. 
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างมีผลบงัคบัใช ้

ผ่อนปรน 
ทยอยปรับภาษส่ีวนท่ีเพ่ิมขึ้นจากเดิม  
25% 50% และ 75% ในช่วง 3 ปีแรก 

 ผ่อนช าระ 
สามารถผอ่นช าระได ้3 งวด มิถุนายน กรกฎาคม  
และสิงหาคม หากมียอดภาษีตั้งแต่ 3,000 บาท ขึ้นไป 

การดูแลผลกระทบ 



  
 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 

 

 
 

 

 
 
 

 

  
 
 
 

 
 
 

 

  
 

 
 
 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

        0-75 0.01 
        75-100 0.03 

      100-500 0.05 

         500-1,000 0.07 

       1,000 ขึ้นไป 0.1 

    0-50 0.3 

   50-20  0.4 

     200-1,000 0.5 

    1,000-5,000 0.6 

    5,000 ขึ้นไป 0.7 

มูลค่า (ลบ.) บ้าน 
(บ้านหลงัหลกั) 

บ้าน+ที่ดิน 
(บา้นหลงัหลกั) 

 

บ้านหลังอื่น 

0-10 ยกเว้นภาษี   
10-50 0.02 ยกเว้นภาษี 0.2 

50-75 0.03 0.03 0.03 

75-100 0.05 0.05 0.05 

100 ขึ้นไป 0.1 0.1 0.1 

“ภาษีท่ีดิน ช่วยพฒันาท้องถ่ิน พฒันาชาติ” 

เกษตรกรรม 
ท านา ท าไร่ ท าสวน เลีย้งสตัว ์ 
เลีย้งสตัว์น ้า และกจิการอื่นๆ  
ตามทีป่ระกาศก าหนด  

การจดัเกบ็ : 
• ดูตามสภาพขอ้เทจ็จรงิ 
• ท าเกษตรกรรมไม่เตม็พืน้ที ่เสยีภาษตีามสดัส่วนการใช้
ประโยชน์ 
• รวมถงึทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งต่อเนื่องทีใ่ชส้ าหรบัเกษตรกรรม 

ท่ีดินหรือสิ่งปลกูสรา้ง  

ท่ีเจา้ของใหม่ใชอ้ย ูอ่าศยั แบ่งเป็น  

บา้นหลงัหลกั 

เจา้ของบา้นและท่ีดิน/ 
เจา้ของเฉพาะตวับา้นมีช่ือใน 

เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิ+ทะเบียนบา้น 
(ไมจ่ าเป็นตอ้งเป็นเจา้บา้น/เจา้ของคนใด คน

หน่ึงมีช่ือในทะเบียนบา้น) 

ท่ีอย ูอ่าศยั 

บา้นหลงัอ่ืนๆ เจา้ของบา้น 

มีช่ือในโฉนด แต่ไม่มีช่ือใน 

ทะเบียนบา้น 

อ่ืนๆ 

• พาณิชยกรรม 

• อุตสาหกรรม 

• โรงแรม 

• อพารท์เมน้ท ์

• บา้นใหเ้ช่า 

• ฯลฯ 

ท่ีว่างเปล่า/ไม่ท าประโยชน ์

ตามควรแก่สภาพ 

ทิ้งท่ีดินไวว่้างเปล่าหรือไม่ท า 
ประโยชน์ในปีก่อนหนา้ 

เกษตรกรรม (เพดาน 0.15%) 

อัตราที่จัดเก็บ 
   มลูค่า (ลบ.) อตัรา(%)  

บุคคลธรรมดา 

ได้รับยกเว้น อปท.ละไม่เกิน 50 ล้านบาท 

ท่ีอย ูอ่าศยั (เพดาน 0.3%) 

อัตราที่จัดเก็บ 
 

 

อ่ืนๆ/ 

ท่ีรกรา้ง 

ว่างเปลา่ 

(เพดาน 1.2%) 

อยา่ลืม !! ช าระภาษี ภายใน 30 มิ.ย. 2566 
อตัราภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง ปี 2566 

อัตราที่จัดเก็บ 
   มลูค่า (ลบ.) อตัรา(%)  

ส าหรับ ท่ีว่างเปล่า/ 
ไม่ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ 

เพ่ิมอัตรา 0.3% ทุก 3 ปี 
แต่อตัราภาษีรวมไม่เกิน 3% 

ในกรณีท่ีการใชป้ระโยชนใ์นท่ีดินหรือสิ่งปลกูสรา้งเปลี่ยนแปลง  

ใหผ้ ูเ้สียภาษีแจง้การเปลี่ยนแปลง 

ภายใน 60 วนั นบัแต่วนัท่ีมีการเปลี่ยนแปลง 

“มาตรา 33 พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง 

บทก าหนดโทษ 
• มาตรา 85 ผูใ้ดไม่แจง้การเปลี่ยนแปลงการใชป้ระโยชน์ตอ้ง
ระวาง โทษปรับไม่เกิน 10,000 บาท 
• มาตรา 88 ผูใ้ดแจง้ขอ้ความเป็นเท็จเพ่ือหลีกเลี่ยงการเสียภาษี 
ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 2 ปี หรือปรับไม่เกิน 40,000 บาท 
หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

การท าประโยชน์ในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 


